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A VEDETT TENGERPART MENTI TERULET RENDEZESEROL ES
VEDELMEROL SZOLO RENDELET
(Uredba o uredenju i zastiti zaSti¢enog obalnog podruc¢ja mora,
Narodne novine 128/2004)

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK (1-3. cikkely)

A rendelet a védett tengerpart menti teriilet védelmét, illetve célszer(i, fenntarthatd és
gazdasagilag hatékony hasznalatat szolgald rendezési feltételeket és intézkedéseket
hatarozza meg. A rendeletet a teriiletrendezési tervek kialakitasanal, elfogadasanal és
végrehajtasanal kell alkalmazni.

A Rendelet szerint védett tengerpart menti teriiletnek (roviditve ZOP — zaSti¢eno
obalno podrucje) a szigetek teljes teriilete, a szarazfold partvonaltdl szamitott 1000
méteres tovabba a tenger 300 méteres sdvja mindsiil. Partvonal alatt a dagalyhullam
vonala értendd.

A ZOP rendezésének alapelvei:

- apart természetes, kulturalis, torténelmi €¢s hagyomanyos értékeinek megdrzése

- kornyezetvédelem a parton és a tengerben, kiemelten az ivoviz tartalékok
védelme

- a természeti értékek védelmére és egyes morfoldgiai egységek integritdsara
alapozott teljes korti teriiletrendezés

- az ¢értekes ¢és veszélyeztetett termeészeti, kulturdlis €és torténelmi Orokség
szanalasa

- apart szabad hozzaférhetdsége, atjarhatosag

- alakatlan szigetek megOrzése, mezOgazdasagi, rekreacios, latogatasi €s kutatasi
funkcioval, épitkezés nélkiil

- a természetes flird6helyek és erd6k megtartasa, az erdok és mas novényzet
természetes megujulasanak 0sztonzése

- 1) ¢pitési teriiletek, telepiilések épitésének, létezok  Osszekodtésének
megakadalyozésa

- a még nem beépitett épitési teriiletek beépitésének korlatozasa, kivéve a
kozvetleniil tengerhez, vagy parthoz kapcsolodd funkciok esetén

- atermeld és energetikai épitmények épitésének korlatozasa

- a kozlekedési ¢és kommundlis infrastruktura fejlesztési feltételeinek
meghatarozasa

- alako, tlizleti és mas célu épiiletek tervezésekor a hasznalati cé€l, elhelyezkedées,
méret és kialakitds mar 1étezo teriileti értékekhez és jellegzetességekhez torténd
idomitasa

- az elhagyott k6- és mas nyersanyag banyak, ipari teriiletek szanélasa, a tajkép
rekultivaciojaval, vagy vendéglatdipari és idegenforgalmi, illetve sport és
rekreédcios célra valo atalakitasaval



I TERULET’RENDEZESI, TERVEK K[DOLGOZASANAK ES
VEGREHAJTASANAK FELTETELEI ES INTEZKEDESEI (4-15. cikkely)

A ZOP teriiletén nem novelhetOk a mar létez0, illetve nem alakithatok ki 0 épitési
tertiletek, kivéve a telepiilésen kiviili vendéglatoipari és idegenforgalmi célra szolgalo
un. elkulonitett épitési terlileteket, amelyek teriilete nem haladhatja meg a 15 ha-t.
Elkilonitett épitési tertlet csak akkor jelolhet6 ki, ha a mar 1étez6 vendeglatoipari és
idegenforgalmi teriiletek beépitettsége meghaladja a 80%-ot.

Ha az épitési teriilet beépitettsége meghaladja a 80%-ot, megengedett az épitési teriilet
legfeljebb 20%-0s novelése. Ha a beépitettség nem ér1 el az 50%-ot, a teriiletet
legalabb a meglévd 70%-ara kell csokkenteni. Ha a teriilet tobb, mint fele a ZOP-on
kiviil helyezkedik el, a megyei teriiletrendezési irdnyelvek vonatkoznak ra.

A teriilet nem beépitett része alatt e rendelet szerint azok a nem beépitett ¢€s
rendezetlen telkek értenddk, amelyek teriilete kiilon-kiilon, vagy szomszédos telkek
esetén egyiittesen meghaladja az 5.000 m’-t, valamint azok a nem beépitett telkek,
amelyek az épitési teriilet sz€élein helyezkednek el.

Létezd épitési teriilet alatt a megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
teriilethasznalattal ~ és  kritériumokkal  Osszhangban  1évé  teriiletrendezési
dokumentumokba bejegyzett telepiilések, illetve elkulonitett épitési teriiletek értendok.

A ZOP-ban sem nem tervezhetdk, sem nem épithetdk a kdvetkezd céli objektumok:

- asvanykutatasi ¢s —feltarasi objektumok, kivéve a tengeri séra vonatkozoan

- szélenergia meghajtast aramfejlesztd objektumok

- hulladékraktarozo, -feldolgoz6 vagy -tarold objektumok, kivéve ha azt a
természetes adottsagok megkovetelik

- ¢épitési teriileten kiviili sajat felhasznalasti gazdasagi objektumok (szerszam-,
gép-, mezOgazdasdgi berendezés raktar, stb.), kivéve meghatarozott
mezdgazdasagi tevékenységek esetén

- ¢pitési teriileten kiviili kikotd- vagy horgonyzohelyek

- kékhal tenyésztési objektumok

A ZOP-on beliili telepiilésekben a part menti 70 méteres sdvban nem épithetdk
termelési célu épitmények (kivéve a tenger hasznalatdhoz kozvetleniil fliz6d6
tevékenységek esetén), sem 1500 m>-t meghaladd kereskedelmi objektumok. Ebben a
sdvban csak szalloddk, kdzhasznalati célu épitmények és teriiletek, infrastrukturalis
létesitmények, illetve a tengerhez kozvetleniil kapcsolodo objektumok (pl. hajogyar,
kikotd) épitése tervezhetd. Ezek a rendelkezések nem vonatkoznak azokra a
teleptilésekre, amelyek a Teriiletrendezési torvény szerint altaldnos varosrendezési
tervet (GUP — generalni urbanisticki plan) kotelesek késziteni, illetve azokra a
teleptilésekre, amelyekben az épiiletek legaldbb 50%-4ban allandd lakcimmel lakok
vannak bejelentve.

Elkulonitett épitési terlletekben nem tervezhetdk, és nem épithetok:
- apart menti 70 méteres savban termeld, illetve kereskedelmi épitmények



- apart menti 70 méteres savban vendéglatoipari szallashelyek

- élland6, vagy ideiglenes hasznalati lakoegységek (piaci célu apartman-
hazak)

- pihend, illetve rekreacids celu épitmények (pihendhazak, nyaralok)

Az elkilonitett épitési tertlletek part menti 70 méteres savjaban kizardlag
infrastrukturalis épitmények, illetve a tengerhasznalathoz kozvetleniil kapcsolodo
épitmények tervezhetok.

A fenti tervezési korladtozasok nem vonatkoznak a parttél tobb, mint 1000m-re fekvd
szigetekre, illetve az épitési engedéllyel felépitett épitmények rekonstrukcidjara.

Ha még nincs érvényben 1évé varosrendezési terv, a ZOP-on beliili 5000m*-t
meghaladé telken, vagy teriileti egységen nem épithetd 0j, €s nem Ujithato fel és nem
alakithato at 1étez6 épitmény.

Az ¢épités csak rendezett (kozlekedési hozzaférés, szennyvizelvezetés, eldirt szamu
parkoldhely) telken kezdhetd meg, vagy ha legalabb ezek elokészitd foldmunkalatai —
a kiilon eldirasoknak megfeleléen — befejezddtek.

A megyei terliletrendezési tervben meg kell hatarozni a vendéglatdipari €s
idegenforgalmi célu elkilonitett épitési teriletek helyét, méreteit és kapacitasat. E
teriiletek kategorizalasa:
- szalloddk kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatoipari, sport, rekreacios,
szorakoztatd és hasonlo kisérd szolgaltatasokkal (T1)
- idegenforgalmi telepiilés (T2)
- kemping — autékemping (T3)
- kiilonallo vendéglatoipari €s idegenforgalmi €pitmények (vendéghézak stb.),
amelyek kiilon egységeket is alkothatnak
- golf-palyak

Az elkulonitett épitési teriiletek és az épitési teriileteken beliili vendéglatoipari és
idegenforgalmi teriiletek tervezésének feltételei a kdvetkezok:
- U épitkezés a 1étezd épitési teriiletek nem beépitett részeiben csak a 1étezd
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rekredcios, vendéglatdipari, szolgaltatdo, szoérakoztatdé ¢€s hasonld —
létesitmények, kiilon figyelemmel az infrastruktira és a kornyezetvédelem
javitasara)

- 1j szallashely-épitmények csak kisebb természeti és tajkép értékii helyeken
tervezhetOk

- a szallashely-épitményeket és a kisérd objektumokat elhelyezésiikkel és
méretiikkel, foképp magassagukkal a természetes kornyezetbe be kell
illeszteni

- az idegenforgalmi telepiilésként szervezett 0j szallashely-épitményeket a
helyi épitési szokdsoknak €s hagyoményos épitészetnek megfeleléen kell
tervezni



a szallashely-épitményeket a hozzatartozo telekkel az épitési teriileteken

beliili vendéglatdipari és idegenforgalmi terlleteken a tenger menti

kozteriileteken kiviil kell tervezni

- a szallashely-épitményeket az elkUlOnitett épitesi terlleteken a parttol
legalabb 100m-re kell tervezni

- a kisérd szolgaltatasok és kozteriiletek fajtajat és kapacitasat a szallashely-
épitmények épitésének minden egyes fazisaval ardnyosan kell meghatarozni

- az épitési teriileteken beliili vendeglatdipari és idegenforgalmi teruletek nem
haladhatjdk meg az épitési teriilet 20%-at

- az elkulonitett épitési terlleteken beliili teriileti egységek nem haladhatjak
meg a 15ha-t, a megyei teriiletrendezési tervben tervezhetd nagyobb, tobb
0nallo egységbdl allo — de egységes varosrendezési elvii — teriilet is

- minden 500 m part menti szélességet meghalado vendéglatoipari és
idegenforgalmi teriletnek rendelkeznie kell legalabb egy, partig vezetd
kozhasznalati kozuti és gyalogos megkozelitési lehetdséggel

- az uj vendéglatoipari és idegenforgalmi teriletek hasznalati hanyada 50-120
agy/ha kozotti lehet

- az ¢épitési telek beépitettsége nem haladhatja meg a 30%-ot

- az épitési telek kihasznaltsagi koeficiense nem haladhatja meg a 0,8-at

- minden egyes vendéglatoipari és idegenforgalmi épitési telek legalabb 40%-
at parkként, vagy termeészetes zoldteriiletként kell berendezni

- a vendéglatoipari és idegenforgalmi teriileti egységnek megfeleld
megkozelitéssel és a telken elhelyezkedd eldirt szamu parkolohellyel kell
rendelkeznie

- egy vendéglatdipari és idegenforgalmi teruleti egységen beliil legfeljebb a
fekhelyek 20%-anak megfeleld, de legfeljebb 400 kikotOhely lehet, egy
vagy tobb helyen

- a szennyvizelvezetést tisztitd berendezéssel ellatott zart rendszerben kell

megoldani

Az épitési teriileteken beliili vegyes szolgaltatasti zondkban legfeljebb 80 fekhelyes
széllashely-¢épitmény (széalloda, panzid, vendégfogado, stb.) tervezhetd.

A rendelet szerinti szallashely-egységenkénti fekhelyszamitds a kovetkezd: szallodak
¢s hasonlo épitmények 2 fekhely/egység, idegenforgalmi telepiilések 3 fekhely/egység,
kempingek 3 fekhely/egység. A kikothelyek kiszdmitasanal 12m-es standard
hossztsagi hajok képezik az alapot, egy hajo pedig egy 3 fekhelyes széllashely-
egységnek felel meg.

Létezd jacht-kikotdk bdvitése nem engedélyezhetd, hacsak azt a megyei
teriiletrendezési terv nem tartalmazza. A kikotdé mérete semmi esetben sem haladhatja
meg a 400 kikotOhelyet. A kikotokben tervezhetok vendéglatoipari, kereskedelmi,
szolgaltatasi, sport €s rekreacids objektumok.

A strandok lehetnek rendezettek (feliigyelt, szarazfoldrdl és tengerrél mindenki 4ltal
egyforma feltételekkel megkozelithetd, beleértve a korlatozott mozgéasképességl
egyéneket 1is, talnyomorészt rendezett, a természetestél eltérd kinézeti,



infrastrukturalisan és funkcionalisan — zuhany, kabinok, WC — rendezett, a tengeri
oldalon kijelolt teriilet), vagy természetesek (feliigyelt, szarazfoldrdl és/vagy tengerrdl
megkozelithetd, infrastrukturdlisan nem rendezett, a természetesnek teljesen megfeleld
allapotu teriilet).

Kemping (auté-kemping) nem tervezhetd 15 ha-ndl nagyobb teriileten, a természetes
novényzetet, a part természetes kinézetét és mas természeti értékeket megtartva. A
széllashely-egységek nem lehetnek a part menti 25m-es Gvezetben, és nem lehetnek
fixen a talajhoz rogzitve, a kiséré épitmények pedig a parttol legalabb 70m-re
¢épithetdk.

III. ATMENETI ES BEFEJEZO RENDELKEZESEK

A megy¢k a rendelet hatalyba lépésétdl szamitott 30 napon beliil kotelesek a 1étezd
megyei teriiletrendezési terveket atdolgozni.

Ha a ZOP-on belili elkilonitett épitési terileten, vagy telepiilésen beliili
vendeglatoipari és idegenforgalmi terlileten egy vagy tobb mas célu, épitési engedély
nélkiili épitmény helyezkedik el, e teriiletek céljat, illetve teriiletét nem lehet
megvaltoztatni. A ZOP-ban nem tervezhetd 0j és nem bdvithetd 1étezd épitési teriilet
olyan ¢épitményekre, amelyek ¢épitési engedely nélkiil ¢épiiltek a megyei
teriiletrendezési terv szerint nem ¢épitési célu teriileteken, és amelyekre az allami
szervek a korabbi vonatkozé torvény alapjan fennmaradasi engedélyt adtak ki.

A rendelet a Horvat Kozlonyben torténd megjelentetéssel (2004. szeptember 13.) 1ép
hatélyba.



